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                       КОНТРАКТ О ПРОДАЖЕ КВАРТИРЫ № 00/2006
«__»_____ 2006 года


                                    г. Пафос, Республика Кипр 

      КОМПАНИЯ I.S.E. Investment ltd (регистрационный номер ____, Пафос) в лице ее представителя  ___________________________в дальнейшем называемая "Продавец"), с одной стороны и гражданин Российской Федерации____________________(паспорт серии __ №___________  в дальнейшем называемый "Покупатель"), с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили  настоящий Контракт о нижеследующем:

1.   ПРЕДМЕТ КОНТРАКТА.
1.1. Продавец продает, а Покупатель покупает у Продавца квартиру, которая будет возведена Продавцом на части его участка № ____/_/_, указанного в Регистрационном свидетельстве № _____, лист/план № L_/_, расположенного в дер. Пейя. Указанная квартира за № __имеет ___кв.м., 2 (две) спальни, и будет располагаться в 7 (семи) квартирном комплексе______________ согласно прилагаемому архитектурному плану, утвержденному архитектором, подписанному обеими Сторонами, и отмеченная на плане красным цветом (далее именуемая "Собственность").

1.2. Сумма контракта устанавливается в Кипрских фунтах и составляет 99 900 (девяносто девять тысяч девятьсот) Кипрских фунтов включая VAT.

2.     ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ ПО КОНТРАКТУ.

2.1. При подписании настоящего Контракта Покупатель  уплачивает наличными деньгами или переводит на расчетный счет Продавца в качестве аванса денежные средства в сумме 2500 (две тысячи пятьсот) Кипрских фунтов, включая VAT.

2.2. В течение 1 (одного) месяца с даты заключения настоящего Контракта Покупатель перечисляет на расчетный счет Продавца денежные средства в сумме _________ (_____________) Кипрских фунтов, включая VAT, что составляет 50% от общей суммы настоящего Контракта.

2.3.  В течение 7 (семи) месяцев с даты заключения настоящего Контракта Покупатель перечисляет на расчетный счет Продавца оставшиеся денежные средства, а именно _________ (____________) Кипрских фунтов, включая VAT.

2.4. Платеж   считается    произведенным на дату поступления денежных средств на 

счет Продавца. 

N.B.  При осуществлении оплаты пожалуйста удостоверьтесь, что Вы ясно идентифицируете название компании Продавца, его банковские реквизиты, а также свою будущую Собственность, как указано в настоящем Контракте.

3.      ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

3.1.  Продавец обязуется  приступить к строительным работам с даты поступления денежных средств, указанных в п.п. 2.2. на его счет.

3.2.  Продавец обязуется в случае возникновения обстоятельств, замедляющих ход работ или делающих дальнейшее продолжение работ невозможным, немедленно поставить об этом в известность Покупателя.

3.3. Продавец обязуется безвозмездно устранять по требованию Покупателя недостатки и дефекты в строительных работах, возникшие по вине Продавца.

3.4.   Продавец обязуется закончить строительные работы не позднее «__» ________ 2007 года.

3.5.  Продавец обязуется устранить все зависящие от него причины исключающие подачу Покупателем заявления на получение отдельного Титула  подтверждающего право Покупателя на Собственность; также сделает все, что является необходимым для получения Покупателем отдельного титула на Собственность.

3.6. Продавец обязуется аннулировать все обязательства по закладной на Собственность, если таковые вообще имеются, которые могли бы воспрепятствовать или задержать выдачу отдельного Титула Покупателю.

3.7. Продавец обязуется оказывать содействие Покупателю в Администрации местонахождения Собственности, для получения всех необходимых документов, подтверждающих право Покупателя на Собственность.

3.8.  Продавец вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Контракт, если в течение 1 (одного) месяца с даты  его заключения денежные средства, указанные в п.п. 2.2. не поступят на счет Продавца, при этом  денежные средства в сумме 2500 (две тысячи пятьсот) Кипрских фунтов, уплаченные Покупателем в качестве аванса, не возвращаются.


О принятом решении Продавец официально уведомляет Покупателя.

3.9. Если  задержка исполнения условий настоящего Контракта Продавцом произошла из-за нехватки рабочей силы,  материалов на рынке по коммерческим ценам или любой другой причине из-за неблагоразумного действия или бездействия со стороны Продавца, то он вправе в течение 30 (тридцати) дней после окончания срока действия настоящего Контракта завершить необходимые работы и предоставить Собственность Покупателю. 

3.10. Если Продавец будет не в состоянии закончить или передать владение Собственностью Покупателю также и после срока, указанного в п.п.3.9, Покупатель вправе письменно потребовать от  Продавца предоставить право владения Собственностью. 

3.11. Если Продавец в течение следующих 30 дней будет не в состоянии выполнить письменное указание Покупателя, он обязан будет за свой счет предоставить Покупателю сроком до 3 (трех) месяцев альтернативную недвижимость для проживания на Кипре до даты окончания работ и передачи Собственности Покупателю. 

3.12. Покупатель обязуется своевременно оплачивать все денежные средства Продавцу в соответствии с условиями настоящего Контракта.

 3.13. Покупатель с даты вступления во владение Собственностью  обязуется оплачивать все государственные и  местные налоги, пошлины и платежи, связанные с ее содержанием.

3.14.  Покупатель обязуется возместить Продавцу все денежные средства которые Продавец оплатит в виде  государственных и  местных налогов, пошлин и платежей, связанных с содержанием Собственности Покупателя, если эти платежи будут проведены Продавцом после даты передачи Собственности Покупателю.

           При этом Продавец должен предоставить Покупателю документы, подтверждающие эти платежи.

3.15.  В связи с тем, что Покупатель  становится неделимым  владельцем доли в объектах и в земле общего пользования   и доли в объектах  общего пользования по проекту, в данном качестве Покупатель приобретает права и принимает обязательства, связанные с вышесказанным.  Покупатель соглашается не вносить какие-либо изменения в объекты общего пользования по проекту, иначе он несет  материальную ответственность и будет компенсировать любые повреждения или ущерб за свой счет, на которые могут указать другие владельцы долей в объектах общего пользования по проекту. Причем в этом случае Покупателю подлежит восстановить измененные объекты общего пользования в  их первоначальном виде за свой счет. 

3.16. Покупатель соглашается и обязуется налагать на любое лицо,  которому он может передать по какой-либо причине  названную собственность или которому  он предоставит такую  собственность в  пользование, обязательства и условия, предусмотренные настоящим договором.

3.17. Покупатель обязуется нести всю ответственность по содержанию Собственности  сразу после подписания Сторонами акта приема-передачи и вручения ему ключей от Собственности.

3.18.  Покупатель обязуется не использовать настоящий Контракт для получения выгоды третьими лицами без письменного согласия Продавца.

3.19. Покупатель имеет право пользоваться местом на общей автомобильной парковке проекта.

4.     ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

4.1. На  не  произведенный Покупателем  в   срок  платеж   начисляется  пеня в размере 9 % годовых. Если Покупатель задерживает  выплату любой части платежа более чем на _____дней, все остальные части платежа, до этого не являющиеся долговыми, будут являться таковыми, и на них будет начислен указанный годовой процент, и более того, Продавец может по своему усмотрению остановить действие настоящего Контракта и расторгнуть его, уведомив об этом Покупателя в письменной форме, и выставить на открытом аукционе собственность, проданную по настоящему Контракту при условии, что: 

 - реализованная сумма по настоящему Контракту превысит сумму остатка невыплаченного платежа, плюс проценты, плюс расходы,  то любые остатки этой суммы будут зачислены в пользу Покупателя, при условии, что сумма возврата ни при каких условиях не будет превышать размер суммы, выплаченной им Продавцу, плюс соответствующий процент.

- если реализованная сумма будет меньше суммы невыплаченного платежа, плюс проценты, плюс расходы, то Покупатель будет обязан заплатить Продавцу сумму, причитающуюся по  данному соглашению, плюс проценты, плюс расходы.

4.2. Если после окончания срока действия настоящего Контракта (учитывая п.п. 3.9.- 3.11.настоящего Контракта), Продавец не предоставляет Покупателю оплаченную им Собственность, последний вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Контракт и письменно уведомить об этом Продавца. В этом случае Продавец должен возвратить Покупателю все денежные средства, оплаченные Покупателем Продавцу по настоящему Контракту и его расторгнуть, или выплатить штраф в размере 6 % от стоимости Собственности  после завершения строительства и передачи ее Покупателю.

5.      ФОРС – МАЖОР.

5.1.   Продавец не будет нести ответственности перед Покупателем, если завершение строительства  и передача Собственности не состоится к установленному в настоящем Контракте сроку вследствие обстоятельств непреодолимой силы – форс-мажора, включая наводнения, пожары, землетрясения, забастовки, войны, бунты, общественные беспорядки, локауты или любые другие причины независящие от Продавца, и тогда Продавец будет иметь право на продление указанного срока на период, равный потерянному Продавцом времени по указанным причинам.

6.      СРОК  ДЕЙСТВИЯ КОНТРАКТА.

6.1. Срок действия настоящего Контракта устанавливается в 18 (восемнадцать) месяцев с «__»______2006 по «__»_______2007.

 6.2.   В день окончания срока действия настоящего Контракта, владение Собственностью передается Продавцом Покупателю при условии, что все оплаты произведены полностью и в срок. 

Датой сдачи Собственности Покупателю будет являться дата подписания акта приема – передачи и вручение последнему ключей от Собственности.

7.      ТИТУЛ. 
7.1. Продавец обязуется оказывать содействие Покупателю в Администрации местонахождения Собственности, для получения разрешения на приобретение Собственности, а также всех необходимых документов, подтверждающих право Покупателя на Собственность.

7.2. В случае отказа Покупателю  государственными органами Республики Кипр в выдаче такого разрешения, Продавец имеет право от имени Покупателя направить новое заявление. В течение следующих 6 (шести) месяцев после даты подачи нового заявления такое разрешение может быть получено.

7.3.  В случае, если Покупатель не получит необходимого разрешения на приобретение указанной собственности, он  имеет право оставаться во владении данной собственностью до тех пор, пока им не будет принято решение о передаче собственности в иное распоряжение.

–    Тогда Продавец на основе настоящего Контракта, окончательно   следуя указаниям Покупателя, подпишет новый Контракт о продаже с  тем лицом или лицами, которых назовет Продавцу Покупатель, и на  тех же условиях, внеся при этом все необходимые изменения без предъявления в дальнейшем каких-либо денежных претензий в       пользу Продавца.

–    Продавец на основании настоящего контракта окончательно будет согласен подписать новый контракт о продаже и исполнять соответственно его условия, и в результате исполнения этих условий Продавец будет освобожден от обязательств по данному Контракту. 

 –    В  случае заключения нового контракта покупатели компенсируют Продавцу любые платежи и  расходы, связанные с выполнение данного условия.

 7.4. Настоящим также предусмотрено, что любое обременение или денежное обязательство, которое может иметь место в связи с будущей продажей, должно быть согласовано и разрешено сторонами данного Контракта одновременно при подписании нового Контракта о продаже.

  7.5. Передача Продавцом отдельного Tитула  на Собственность должна быть произведена после полной ее оплаты Покупателем, а также оплаты им любых других денежных сумм по настоящему Контракту, при условии, что Стороны выполнили свои обязательства по настоящему Контракту, и  отдельный титул на Собственность получен Продавцом.

8.      КОМИССИЯ.

8.1.  Для урегулирования спорных вопросов между  Покупателем и Продавцом в период строительства, контроля исполнения  обязательств, а также приема-передачи Собственности создается Комиссия.

Результаты работы указанной Комиссии оформляются соответствующим актом.

9.      ПОРЯДОК        РАЗРЕШЕНИЯ          СПОРОВ.

9.1.  Все споры и разногласия, которые могут возникнуть в связи с выполнением настоящего Контракта разрешаются Комиссией путем переговоров между Сторонами.

9.2.  В случае, если споры и разногласия не будут урегулированы Комиссией путем переговоров между Сторонами, они подлежат разрешению в суде первой инстанции по гражданским делам г. Пафос, решение которого в связи с настоящим Контрактом будет являться окончательным и исключает передачу дела в другой суд.

10.    ИЗМЕНЕНИЯ УСЛОВИЙ КОНТРАКТА.

10.1. Покупатель понимает и согласен с тем, что каждая дополнительная работа, а также улучшение качества материалов оплачиваются Продавцу дополнительно. 

10.2. Покупатель понимает и согласен с тем, что каждая дополнительная работа может увеличить срок передачи Собственности и  новая дата передачи будет определена Продавцом.

10.3. Все внутренние изменения Собственности не могут превышать плюс или минус 1% от обозначенных ранее на архитектурном плане, а также не могут распространяться на конструктивные элементы (несущие конструкции).

10.4. Все дополнительные работы и изменения условий настоящего Контракта оформляются дополнительными Контрактами, которые будут являться его неотъемлемой частью.

11.     ГАРАНТИЙНЫЕ  ОБЯЗАТЕЛЬСТВА.

11.1.  На произведенные строительные работы, а  также использованные материалы Продавцом предоставляется гарантия сроком на 3 (три) года, которая начинает действовать на следующий день после подписания Сторонами акта приема-передачи  Собственности.

11.2.  В течение периода гарантии, любой текущий ремонт и изменения на Собственности Покупателя должны производиться Продавцом или другими лицами, уполномоченными Продавцом.

11.3. Если любой текущий ремонт, и/или изменение своей Собственности Покупатель решит производить самостоятельно или с привлечением других компаний и лиц, Продавец предоставляет на Собственность гарантию на период в 1 (один) год. При этом гарантия может быть аннулирована Продавцом ранее установленного срока, если Комиссией будет установлен факт любых ухудшений состояния и содержания Собственности по вине Покупателя или привлеченных им для работы лиц.

         В этом случае гарантия аннулируется и может быть возобновлена лишь после устранения всех недостатков и ухудшений Собственности специалистами Продавца или другими лицами им уполномоченными.

12.     ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ          КОНТРАКТА.

12.1. Денежные средства, уплачиваемые Покупателем Продавцу в качестве аванса (п.п.2.1. настоящего Контракта), будут использованы Продавцом для оформления и регистрации настоящего Контракта в соответствующих государственных органах Республики Кипр.

12.2. Покупатель согласен и ему понятно, что настоящий Контракт будет зарегистрирован в Отделе Регистрации Земли г. Пафоса лишь после того, как денежные средства указанные в п.п. 2.2. настоящего Контракта поступят на счет Продавца.

12.3. Все оплаты по сопровождению настоящего контракта в государственных органах Республики Кипр, за исключением оплаты за изготовление отдельного титула и его перевод на имя Покупателя, оплачиваются Продавцом.
12.4. После подписания Сторонами акта приема-передачи Собственности, Покупатель принимает на себя ответственность по ее страхованию против любого риска на любую сумму с выплатой любых страховых премий любой страховой компании по усмотрению Покупателя.

Настоящий Контракт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой их Сторон.

13.      ПОЧТОВАЯ КОРРЕСПОНДЕНЦИЯ.

13.1. Вся деловая переписка между Сторонами настоящего Контракта должна отправляться по почте в виде заказной корреспонденции по адресам Продавца и Покупателя, которые указаны ниже. О любом изменении почтового адреса Стороны должны уведомить друг друга незамедлительно. Заказная почтовая корреспонденция, посланная каждой из сторон по нижеуказанным адресам будет иметь силу вне зависимости от того, находились ли фактически  Стороны по указанным в настоящем Контракте почтовым адресам или нет.

14.      РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН. 


ПРОДАВЕЦ




          ПОКУПАТЕЛЬ 

I.S.E.Investment Ltd

Chlorakas St. George, Fl./Office 12

Chloraka, P.O.Box 8220, Pafos, Cyprus

Tel./fax: 357 26220039

           СВИДЕТЕЛИ:





   

1……………………………





2……………………………





             СТОРОНЫ:

1. ……………………………………………..
         I.S.E. investment ltd           







    «Продавец»

2. ……………………………………………..

                                                                         «Покупатель»                                         

Рег. №……
