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                                        КОНТРАКТ О ПРОДАЖЕ № 01/2006
Настоящий   контракт   заключен   20 марта две тысячи шестого года 

между  Компанией ___ Constracting ltd (регистрационный номер ____, Пафос) в лице ее представителя г-жи ___________________________в дальнейшем называемая "Продавец"), с одной стороны 
и

господином Ивановым Петром Ивановичем (паспорт серии 62 №___________  в дальнейшем называемый "Покупатель"), с другой стороны,

Настоящим согласовано нижеследующее:
1. Продавец продает, а  Покупатель покупает жилой  дом общей площадью ____кв.м., бассейн размером 4Х8 м. и  автостоянку на                      1 (одно) машиноместо размером 3х5 м. (в дальнейшем – Собственность), которые будут построены Продавцом согласно схемам на части земельного участка № _____, имеющим регистрационный Сертификат №___, схему участка № ___расположенным в дер. Пейья. Указанный дом является _______спальным (А категории). На архитектурном плане, указанные дом, бассейн  и автостоянка имеют номера №1А , №2А, №3А соответственно и выделены красным цветом.
Собственность Покупателя будет построена в соответствии с  архитектурным планом, схемами, технической и иной документацией, подписываемой обеими сторонами и являющейся неотъемлемой частью настоящего Контракта.

Продавец представляет Покупателю общий план застройки всего участка рег. № ___. В отношении всех других объектов недвижимости которые будут располагаться на данном участке земли Продавец оставляет за собой право производить его любые необходимые изменения по коммерческим либо иным причинам.

Общий план застройки всего участка, представлен Покупателю и включен в настоящий контракт только для иллюстративных целей. 
2. Покупная стоимость указанных на приложенных архитектурном плане и схемах дома, бассейна и автостоянки, обозначенных как Собственность Покупателя устанавливается в Кипрских фунтах и составляет ___________Кипрских фунтов плюс налог на добавленную стоимость.
 Оплата осуществляется следующим образом:

2.1 При подписании настоящего соглашения Покупатель  уплачивает наличными деньгами или переводит на расчетный счет Продавца в качестве аванса денежные средства в сумме 2125 (две тысячи сто двадцать пять) Кипрских фунтов, плюс налог на добавленную стоимость.
2.1.1. Денежные средства, уплачиваемые Покупателем Продавцу в качестве аванса, в последующем включаются в стоимость настоящего Контракта.

2.1.2. Указанные денежные средства будут использованы Продавцом для оформления и регистрации настоящего Контракта в соответствующих государственных органах Республики Кипр.

2.2  В течение 1 (одного) месяца с даты заключения настоящего Контракта Покупатель перечисляет на расчетный счет Продавца денежные средства в сумме ___________тысяч Кипрских фунтов плюс налог на добавленную стоимость, что составляет 50% от общей суммы настоящего Контракта.
2.3.  В течение 7 (семи) месяцев с даты заключения настоящего Контракта Покупатель перечисляет на расчетный счет Продавца оставшиеся денежные средства, а именно ________ тысяч Кипрских фунтов, плюс налог на добавленную стоимость.
3.    Налог на добавленную стоимость будет оплачиваться Покупателем одновременно с каждым взносом.

4.   Платеж считается произведенным на дату поступления денежных средств на расчетный счет Продавца.
5. Если в течение 1 (одного) месяца с даты заключения настоящего Контракта Покупатель не уплачивает Продавцу денежные средства в сумме, указанной в п.п. 2.2. настоящего Контракта, Продавец вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Контракт, при этом  денежные средства в сумме 2125 Кипрских фунтов плюс налог на добавленную стоимость, уплаченные Покупателем в качестве аванса, не возвращаются.

О принятом решении Продавец официально уведомляет Покупателя.

6. На  не  произведенный   в   срок  платеж   начисляется  пеня в размере 
9 % годовых. Если Покупатель задерживает  выплату любой части платежа более чем на _____дней, все остальные части платежа, до этого не являющиеся долговыми, будут являться таковыми, и на них будет начислен указанный годовой процент, и более того, Продавец может по своему усмотрению остановить действие настоящего Контракта и расторгнуть его, уведомив об этом Покупателя в письменной форме, и выставить на открытом аукционе собственность, проданную по данному соглашению при условии, что: 

 - реализованная сумма по настоящему Контракту превысит сумму остатка невыплаченного платежа, плюс проценты, плюс расходы,  то любые остатки этой суммы будут зачислены в пользу Покупателя, при условии, что сумма возврата ни при каких условиях не будет превышать размер суммы, выплаченной им Продавцу, плюс соответствующий процент.

- если реализованная сумма будет меньше суммы невыплаченного процента, плюс проценты, плюс расходы, то Покупатель будет обязан заплатить Продавцу сумму, причитающуюся по  данному соглашению, плюс проценты, плюс расходы.
При осуществлении оплаты пожалуйста удостоверьтесь, что Вы ясно идентифицируете название компании Продавца, его банковские реквизиты, а также свою будущую Собственность, как указано в настоящем Контракте.
 7. В день окончания срока действия настоящего Контракта, владение Собственностью передается Продавцом Покупателю при условии, что все оплаты произведены полностью и в срок. Сдачей Собственности Покупателю будет являться акт передачи последнему ключей от Собственности.
8. Для урегулирования спорных вопросов между  Покупателем и Продавцом в период строительства, контроля исполнения  обязательств, а также приема-передачи Собственности создается Комиссия.

Результаты работы указанной Комиссии оформляются соответствующим актом.
9. Продавец не будет нести ответственности перед Покупателем, если завершение строительства  и передача Собственности не состоится к установленному в настоящем Контракте сроку вследствие обстоятельств непреодолимой силы – форс-мажора, включая забастовки, войну, бунт, общественные беспорядки, локаут или любую другую причину независящую от Продавца, и Продавец будет иметь право на продление указанного срока на период, равный потерянному Продавцом времени по указанным причинам.

9.1. Если  задержка исполнения условий настоящего Контракта Продавцом произошла из-за нехватки рабочей силы,  материалов на рынке по коммерческим ценам или любой другой причине из-за неблагоразумного действия или бездействия со стороны Продавца, то Продавцу предоставляется право в течение 30 (тридцати) дней завершить необходимые работы и предоставить Собственность Покупателю. 
9.2. Если Продавец будет не в состоянии закончить или передать владение Собственностью Покупателю также и после срока, указанного в п.п.9.1, Покупатель вправе письменно потребовать от  Продавца закончить и предоставить право владения Собственностью Покупателю. 
9.3. Если Продавец в течение следующих 30 дней будет не в состоянии выполнить письменное указание Покупателя, он обязан будет за свой счет предоставить Покупателю сроком до 3 (трех) месяцев альтернативную недвижимость для проживания до даты окончания работ и передачи Собственности Покупателю. 
9.4. Если по окончании трехмесячного срока Продавец не предоставляет Покупателю оплаченную им Собственность, последний вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Контракт и письменно уведомить об этом Продавца. В этом случае Продавец должен возвратить Покупателю все денежные средства, оплаченные Покупателем Продавцу по настоящему Контракту и его расторгнуть, или выплатить штраф в размере 6 % от стоимости Собственности  после завершения строительства и передачи ее Покупателю.
10. Срок действия настоящего Контракта устанавливается в 18 (восемнадцать) месяцев и действует с 20.03.2006 по 20.09.2007.

11. Если Покупатель пожелает произвести какие-либо изменения или дополнения к планам и спецификациям по настоящему Контракту, он письменно должен уведомить об этом Продавца и выразить согласие дополнительно оплатить эти изменения и дополнения.

11.1.Покупатель понимает и согласен с тем, что каждая дополнительная работа, а также улучшение качества материалов оплачиваются Продавцу дополнительно. 
11.2.Покупатель понимает и согласен с тем, что каждая дополнительная работа может увеличить срок передачи Собственности и  новая дата передачи будет определена Продавцом.

11.3. Внутренние изменения Собственности не могут превышать плюс или минус 1% от обозначенных ранее на планах, схемах и спецификациях.

11.4. Все дополнительные работы и изменения условий настоящего Контракта оформляются дополнительными Соглашениями, которые будут являться его неотъемлемой частью.
12. На произведенные строительные и иные работы, а  также использованные материалы Продавцом предоставляется гарантия сроком на 3 (три) года, которая начинает действовать на следующий день после подписания акта приема-передачи  Собственности Покупателю.

 В течение периода гарантии, любой текущий ремонт, изменения и модификации на Собственности Покупателя должны производиться Продавцом или другими лицами, уполномоченными Продавцом.
12.1. Если любой текущий ремонт, изменения и модификации на своей Собственности Покупатель решит производить самостоятельно или с привлечением других компаний и лиц, Продавец предоставляет на Собственность гарантию на период в 1 (один) год. При этом гарантия может быть аннулирована Продавцом ранее установленного срока, если Комиссией будет установлен факт любых ухудшений состояния и содержания Собственности по вине Покупателя или привлеченных им лиц.
В этом случае гарантия аннулируется и может быть возобновлена лишь после устранения всех недостатков и ухудшений Собственности специалистами Продавца или другими лицами им уполномоченными.

13. До даты передачи Покупателю отдельного титула на его имя, подтверждающего право на Собственность, никакие внешние или дополнительные работы, не оговоренные в настоящем Контракте, не допускаются без согласия Продавца. 

14. Все оплаты по сопровождению настоящего контракта в государственных органах Республики Кипр, за исключением оплаты за изготовление отдельного титула и его перевод на имя Покупателя, оплачиваются Продавцом.
 15. C даты вступления Покупателем во владение Собственностью он обязуется оплачивать все государственные и  местные налоги, пошлины и платежи, связанные с содержанием Собственности.

Покупатель обязуется возместить Продавцу все денежные средства согласно условиям Закона 24/80-1987, которые Продавец оплатит в виде  государственных и  местных налогов, пошлин и платежей, связанных с содержанием Собственности Покупателя, если эти платежи будут проведены Продавцом после даты передачи Собственности Покупателю.
При этом Продавец должен предоставить Покупателю документы, подтверждающие эти платежи.

16. Продавец обязуется устранить все причины исключающие подачу Покупателем заявления на получение отдельного титула  подтверждающего право Покупателя на Собственность; также сделает все, что является необходимым для получения Покупателем отдельного титула на Собственность.

Кроме того, Продавец обязан аннулировать все обязательства по закладной на Собственность, если таковые вообще имеются, которые могли бы воспрепятствовать или задержать выдачу отдельного титула Покупателю.
17. Продавец обязуется оказывать содействие Покупателю в Администрации местонахождения Собственности, для получения разрешения на приобретение Собственности, а также всех необходимых документов, подтверждающих право Покупателя на Собственность.

 18. В случае отказа Покупателю  государственными органами Республики Кипр в выдаче такого разрешения, Продавец имеет право от имени Покупателя направить новое заявление. В течение следующих 6 (шести) месяцев после даты подачи нового заявления такое разрешение может быть получено.
19. В случае, если Покупатель не получит необходимого разрешения на приобретение указанной собственности, он  имеет право оставаться во владении данной собственностью до тех пор, пока им не будет принято решение о передаче собственности в иное распоряжение.

 19.1 Тогда Продавец на основе данного Контракта, окончательно следуя указаниям Покупателя, подпишет новый Контракт о продаже с тем лицом или лицами, которых назовет Продавцу Покупатель, и на тех же условиях, внеся при этом все необходимые изменения без предъявления в дальнейшем каких-либо денежных претензий в пользу Продавца.

19.2 Продавец на основании настоящего контракта окончательно будет согласен подписать новый контракт о продаже и исполнять соответственно его условия, и в результате исполнения этих условий Продавец будет освобожден от обязательств по данному Контракту. 

19.3. В случае заключения нового контракта покупатели компенсируют Продавцу любые платежи и  расходы, связанные с выполнение данного условия.
Настоящим также предусмотрено, что любое обременение или денежное обязательство, которое может иметь место в связи с будущей продажей, должно быть согласовано и разрешено сторонами данного Контракта одновременно при подписании нового Контракта о продаже.
                                (внимание! Подчеркнутое распространяется  на клиентов не являющихся гражданами ЕС)
20. Передача Продавцом отдельного титула  на Собственность должна быть произведена после полной оплаты покупной стоимости Собственности по настоящему Контракту и любых других денежных сумм Покупателем, при условии, что все обязательства Покупателя согласно этому соглашению выполнены, и  отдельный титул на Собственность был получен Продавцом.

21. После передачи Продавцом Собственности Покупателю, последний принимает на себя ответственность по ее страхования против любого риска за сумму покупной цены с выплатой любых страховых премий любой страховой компании по усмотрению Покупателя.

22. Покупатель не может использовать настоящий Контракт для получения выгоды третьими лицами без письменного согласия Продавца.

23. Покупатель согласен и ему понятно, что настоящий Контракт будет зарегистрирован в Отделе Регистрации Земли г. Пафоса и запущен в работу лишь после того, как Покупатель произвел оплату аванса в соответствие с п.п. 2.1. настоящего Контракта.
24. Вся деловая переписка между Сторонами настоящего Контракта должна отправляться по почте в виде заказной корреспонденции по адресам Продавца и Покупателя, которые указаны ниже. О любом изменении почтового адреса Стороны должны уведомить друг друга незамедлительно. Заказная почтовая корреспонденция, посланная каждой из сторон по нижеуказанным адресам будет иметь силу вне зависимости от того, находились ли фактически  Стороны по указанным ниже почтовым адресам или нет.

                                       Почтовые адреса сторон:
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	                      ПОКУПАТЕЛЬ

	
	

	
	

	
	


Свидетели:
1... ............... ....................

2............. ............... …..... .
рег. №____
